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说明、目录、图表目录

报告说明:

     博思数据发布的《2018-2023年中国房地产市场现状分析及投资前景研究报告》介绍了房地

产行业相关概述、中国房地产产业运行环境、分析了中国房地产行业的现状、中国房地产行

业竞争格局、对中国房地产行业做了重点企业经营状况分析及中国房地产产业发展前景与投

资预测。您若想对房地产产业有个系统的了解或者想投资房地产行业，本报告是您不可或缺

的重要工具。

    房地产是一个综合的较为复杂的概念，从实物现象看，它是由建筑物与土地共同构成。土

地可以分为未开发的土地和已开发的土地，建筑物依附土地而存在，与土地结合在一起。建

筑物是指人工建筑而成的产物，包括房屋和构筑物两大类。

      从微观经济的角度看，房地产需求是指房地产消费者（包括生产经营性消费主体和个人消

费者），在特定的时期内、一定的价格水平上，愿意购买而且能够购买的房地产商品量。这

里所说的需求不同于通常意义的需要，而是指有支付能力的需求，即有效需求。  从宏观经济

的角度看，房地产需求是指社会对房地产市场的总需求，而在某一时期内全社会或某一地区

内房地产需求总量，包括实物总量和价值总量。

 

    据博思数据发布的《2018-2023年中国房地产市场现状分析及投资前景研究报告》表明

：2018年上半年我国房地产投资达55530.96亿元，累计增长9.7%。       指标   2018年6月   2018年5

月   2018年4月   2018年3月   2018年2月       房地产投资_累计值(亿元)   55530.96   41420.27  

30591.95   21291.29   10831.09       房地产投资_累计增长(%)   9.7   10.2   10.3   10.4   9.9

    从国家统计局数据来看，2016年，全国商品房销售面积15.7亿平方米，同比增长22.5%；商

品住宅销售面积13.8亿平方米，同比增长22.4%，绝对量均创历史新高。从中国指数研究院重

点监测的50个代表城市商品住宅的成交情况来看，2016年全年月均成交约3695万平方米，同比

增长超两成，绝对量为历史同期最高水平。国庆前后多地楼市调控政策密集出台，市场环境

收紧，预期转向，成交量高位下调，四季度50个代表城市商品住宅月均成交约3825万平方米

，同比增长6.1%，较三季度增幅收窄18.1个百分点。

     2016年十大城市二手房累计成交155万套，同比增长25.0%，创历史同期新高。具体来看，

一季度十大城市二手房累计成交41.2万套，同比大幅增长116.1%，随后市场热度下降，但成交

仍处历史高位。四季度调控政策出台后，二手房市场快速调整，10月成交套数环比降幅

达25.7%，市场调整速度快于新房，11月、12月成交套数环比持续下降。具体来看，十个代表



城市中，仅天津、武汉新房成交仍占相对主导地位，且新房成交套数同比增幅高于二手房10

个百分点以上；北京、上海新房成交套数同比均下降但二手房成交同比增幅仍显著，二手房

占据市场主导地位，其中北京二手房全年成交套数占比达83%。南京、杭州二手房市场快速

发展，同比增速在十大城市中领先，远超过新房，带动二手房成交套数占比提升；广州、苏

州、成都新房二手房平分秋色，规模基本持平。

     北京、深圳、苏州、厦门等核心一二线城市及其周边东莞、昆山等三线城市房价涨幅显著

，成交套总价均值及中位数均较2015年明显上升。具体来看，北京楼盘成交套总价均值上

涨36%至561万，中位数上涨30%至349万，均值在30城中居首位；深圳近两年房价涨幅最为明

显，成交套总价均值及中位数分别为528万和400万，涨幅均超过50%，上涨幅度最为显著；苏

州、厦门、东莞、昆山等热点二三线城市近一年以来房价涨幅也较大，均值及中位数涨幅超

过30%；另有合肥、南京等城市成交套总价均值及中位数涨幅在20%左右。重庆、西安等普通

二线城市成交楼盘仍以中低价位为主，占比超四成，且2016年以来房价涨幅较小，成交套总

价均值及中位数与2015年基本持平。
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