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 报告说明:

 

     博思数据研究中心发布的《2011-2015年中国商铺地产行业市场分析与投资前景研究报告》

共十三章。首先介绍了商铺地产行业相关概述、中国商铺地产产业运行环境等，接着分析了

中国商铺地产行业的现状，然后介绍了中国商铺地产行业竞争格局。随后，报告对中国商铺

地产行业做了重点企业经营状况分析，最后分析了中国商铺地产产业发展前景与投资预测。

您若想对商铺地产产业有个系统的了解或者想投资商铺地产行业，本报告是您不可或缺的重

要工具。 

第一章　商铺地产相关知识 

 1.1　商铺的定义及特征 

 1.1.1　商铺定义 

 1.1.2　商铺分割的原则 

 1.1.3　商铺交易流程及注意事项 

 1.2　商铺分类及盈利特征 

 1.2.1　按开发形式分类 

 1.2.2　按投资价值分类 

 1.2.3　按商铺的位置形式分类 

 1.3　商铺的价值 

 1.3.1　商铺价值衡量要素 

 1.3.2　商铺价值评估方法 

 1.3.3　运营成败决定商铺价值 

 

 第二章　2010年中国商业地产市场运营局势分析 

 2.1　2010年中国商业地产发展总体形势分析 

 2.1.1　我国商业地产行业持续快速发展 

 2.1.2　我国商业地产行业突出特点分析 

 2.1.3　国内商业地产企业发展现状 

 2.1.4　商业地产市场需求及成本研究 

 2.1.5　多项因素推动商业地产市场升温 



 2.2　2007-2010年一季度中国商业地产发展状况 

 2.2.1　2007年商业地产发展回顾 

 2.2.2　2008年中国商业地产市场情况 

 2.2.3　2009年中国商业地产发展脉络 

 2.2.4　2010年一季度国内商业地产市场运行情况 

 2.3　中国政策影响下的商业地产发展分析 

 2.3.1　商业地产行业相关政策回顾 

 2.3.2　2010年4月国务院发布房地产新调控政策 

 2.3.3　房产新政促商业地产成价值洼地 

 2.3.4　新政带给商业地产的风险与挑战分析 

 2.3.5　中国或将对商业地产开征物业税 

 2.4　2010年中国商业地产发展思考 

 2.4.1　国内商业地产存在的主要问题 

 2.4.2　商业地产开发应采取的模式 

 2.4.3　我国商业地产潜力规模发展误区及对策分析 

 2.4.4　商业地产企业竞争力概况及提升途径 

 2.4.5　商业地产开发运营风险防范对策 

 2.4.6　金融危机下商业地产发展分析 

 2.5　2010-2015年中国商业地产发展前景预测 

 2.5.1　中国商业地产进入转型提升阶段 

 2.5.2　中国商业地产发展展望 

 2.5.3　我国商业地产市场前景看好 

 

 第三章　2010年中国商铺地产产业运行态势分析 

 3.1　2010年中国商铺地产发展概况 

 3.1.1　中国商铺市场的发展变化 

 3.1.2　国内商铺市场需求保持稳定增长 

 3.1.3　商铺地产成为&ldquo;金矿&rdquo; 

 3.1.4　房产新政助推商铺市场迅速升温 

 3.2　2008-2010年中国商铺市场运行分析 

 3.2.1　2008年中国商铺市场分析 

 3.2.2　2009国内各城市商铺市场排名 



 3.2.3　2010年商铺价格将普遍上涨 

 3.3　2010年中国商铺租售市场分析 

 3.3.1　商铺租赁价格的定位 

 3.3.2　商铺租赁门槛效应分析 

 3.3.3　商铺租赁纠纷及解决措施 

 3.3.4　出售型商铺面临的困境分析 

 3.4　2010-2015年中国商铺地产发展前景及趋势 

 3.4.1　中国商铺地产市场趋势分析 

 3.4.2　商铺地产发展走向 

 3.4.3　2010-2015年商铺地产发展预测 

 

 第四章　2010年中国商铺地产热点市场发展分析--社区商铺 

 4.1　社区商铺概述 

 4.1.1　社区商铺的概念 

 4.1.2　社区商铺的定位 

 4.1.3　社区商铺的分类和特点 

 4.2　2010年中国社区商业的发展状况分析 

 4.2.1　国内城市社区商业的功能定位 

 4.2.2　城市社区商业的主要发展模式 

 4.2.3　我国城市社区商业的不足及建议 

 4.3　2010年中国社区商铺发展现状分析 

 4.3.1　国内社区商铺乘势兴起 

 4.3.2　国家对社区商铺的相关规定 

 4.3.3　社区商铺面临同质化问题 

 4.3.4　社区商铺的发展前景 

 4.4　2010-2015年中国社区商铺投资前景分析 

 4.4.1　社区商铺的投资注意事项 

 4.4.2　选择社区商铺的建议 

 4.4.3　社区商铺投资回报分析 

 4.4.4　社区商铺投资风险分析 

 

 第五章　2010年中国商铺地产热点市场发展分析--商业街商铺 



 5.1　商业街商铺概述 

 5.1.1　商业街商铺的概念 

 5.1.2　商业街商铺的特点 

 5.1.3　商业街商铺的定位 

 5.2　2010年中国商业街商铺发展现状 

 5.2.1　国内商业街开发进入高速发展时期 

 5.2.2　商业街商铺成市场关注重点 

 5.2.3　商业步行街商铺的设计分析 

 5.3　2010年国内五市典型商业街商铺投资成本分析 

 5.3.1　北京 

 5.3.2　上海 

 5.3.3　深圳 

 5.3.4　广州 

 5.3.5　西安 

 5.4　2010-2015年中国商业街商铺投资可行性分析 

 5.4.1　商业街商铺成投资热点 

 5.4.2　投资商业街商铺需考虑的因素 

 5.4.3　商业街商铺投资选址策略 

 5.4.4　专业商业街商铺投资策略 

 5.4.5　复合商业街商铺投资风险及对策 

 

 第六章　2010年中国商铺地产热点市场发展分析--其他类型商铺 

 6.1　市场类商铺 

 6.1.1　市场类商铺的定义 

 6.1.2　市场类商铺的分类 

 6.1.3　专业市场商铺 

 6.1.4　综合市场商铺 

 6.1.5　市场类商铺投资要旨 

 6.2　百货商场及购物中心商铺 

 6.2.1　百货商场商铺的特点 

 6.2.2　购物中心商铺的特点 

 6.2.3　社区型购物中心商铺成投资热点 



 6.2.4　百货商场及购物中心商铺投资策略 

 6.3　商务楼、写字楼商铺 

 6.3.1　商务楼、写字楼商铺概述 

 6.3.2　商务楼、写字楼底商商铺的特点 

 6.3.3　商务楼、写字楼零散商铺分析 

 6.3.4　商务楼、写字楼商铺投资策略 

 6.4　住宅底层商铺 

 6.4.1　住宅底层商铺概述 

 6.4.2　住宅和底层商铺的联动作用分析 

 6.4.3　住宅底商市场迅速升温 

 6.4.4　住宅底商投资分析 

 6.5　地铁商铺 

 6.5.1　地铁商铺的三种形态 

 6.5.2　地铁商铺选址参考 

 6.5.3　投资地铁商铺须了解的知识 

 

 第七章　2010年中国商铺地产重点地区市场发展分析--北京 

 7.1　2010年北京商铺地产运行概况 

 7.1.1　北京商铺出租转让费一路走高 

 7.1.2　北京将下调商铺出租所得税税率 

 7.1.3　北京餐饮商铺有巨大发展空间 

 7.1.4　北京核心商圈仍是商铺投资首选地区 

 7.2　2008-2009年北京商铺市场回顾 

 7.2.1　2008年北京商铺市场租金先扬后抑 

 7.2.2　2009年一季度北京商铺市场成交低迷 

 7.2.3　2009年二季度北京商铺交易略有回升 

 7.2.4　2009第三季度北京商铺市场分析 

 7.2.5　2009年第四季度北京商铺市场保持平稳运行 

 7.3　2010年上半年北京商铺市场分析 

 7.3.1　2010年上半年北京商用项目租售价格稳中有升 

 7.3.2　2010年上半年北京在售商铺价格猛涨 

 7.3.3　朝阳丰台两区商铺售价强势反弹 



 7.3.4　2010年上半年北京在租商铺租价稳中有升 

 7.4　2010-2015年北京商铺市场前景展望 

 7.4.1　2010年下半年北京将开盘的商铺 

 7.4.2　北京商铺市场走势预测 

 7.4.3　北京轨道交通建设将带热沿线商铺地产 

 

 第八章　2010年中国商铺地产重点地区市场发展分析--上海 

 8.1　2010年上海商铺地产市场营运概况 

 8.1.1　上海商铺市场吸引大量外资入驻 

 8.1.2　上海外围专业商铺市场迅速崛起 

 8.1.3　异地商铺企业大规模涌入上海市场 

 8.2　2009年上海商铺地产发展回顾 

 8.2.1　2009年一季度上海商铺需求不振 

 8.2.2　2009年第二季度上海商铺市场供需及动态 

 8.2.3　2009年第三季度上海商铺市场趋于稳定 

 8.2.4　2009年第四季度上海商铺市场需求有所上升 

 8.3　2010年1-5月上海商铺市场成交分析 

 8.3.1　2010年1月上海商铺成交情况 

 8.3.2　2010年5月上海商铺成交情况 

 8.3.3　2010年3月上海商铺成交情况 

 8.3.4　2010年4月上海商铺成交情况 

 8.3.5　2010年5月上海商铺成交情况 

 8.4　2010-2015年上海商铺市场发展趋势 

 8.4.1　上海商铺市场将强势崛起 

 8.4.2　上海商铺供应将增加10倍 

 8.4.3　上海商铺租金上涨趋势分析 

 

 第九章　2010年中国商铺地产重点地区市场发展分析--广州 

 9.1　2010年广州商铺市场整体形势概述 

 9.1.1　广州部分地区商铺租金回报下降 

 9.1.2　广佛同城化带给广州商铺市场新变化 

 9.1.3　新商圈崛起为广州商铺市场带来新机遇 



 9.1.4　广州产权式商铺再现&ldquo;售后返租&rdquo; 

 9.1.5　广州外围商铺成市场焦点 

 9.2　2008-2009年广州商铺市场回顾 

 9.2.1　2008年广州商铺租金增幅放缓 

 9.2.2　2009年上半年广州商铺租金降幅收窄 

 9.2.3　2009年第三季度广州商铺市场平稳运行 

 9.2.4　2009年第四季度广州商铺市场整体表现良好 

 9.3　2010年广州商铺市场运行分析 

 9.3.1　2010年一季度广州商铺市场运行情况 

 9.3.2　2010年二季度广州商铺市场迅速升温 

 9.3.3　2010年下半年广州商铺市场走势预测 

 9.4　2010-2015年广州各类型商铺投资分析 

 9.4.1　商场铺 

 9.4.2　商业街商铺 

 9.4.3　专业市场铺 

 9.4.4　社区商铺 

 9.4.5　地铁商铺 

 

 第十章　2010年中国商铺地产重点地区市场发展分析--深圳 

 10.1　深圳商铺地产发展综述 

 10.1.1　深圳商铺市场格局分析 

 10.1.2　深圳CBD商铺迅速增值 

 10.1.3　深圳地铁商铺发展空间巨大 

 10.2　2007-2009年深圳商铺地产市场回顾 

 10.2.1　2007年商铺市场发展解析 

 10.2.2　2008年深圳商铺市场供大于求 

 10.2.3　2009年深圳商铺成交情况分析 

 10.3　2010年上半年深圳商铺市场分析 

 10.3.1　2010年一季度深圳商铺租金温和上涨 

 10.3.2　2010年二季度深圳商铺租金稳步上升 

 10.3.3　2010年上半年深圳商铺成交概况 

 10.4　2010-2015年深圳商铺地产投资及发展前景分析 



 10.4.1　深圳商业物业发展前景广阔 

 10.4.2　深圳不同类型商铺投资前景分析 

 10.4.3　深圳商铺市场交易预测 

 

 第十一章　2010年中国商铺地产重点地区市场发展分析--其他城市 

 11.1　杭州 

 11.1.1　杭州商铺市场分析 

 11.1.2　杭州商铺交易情况 

 11.1.3　杭州主要商圈商铺发展评析 

 11.1.4　杭州社区商铺呈现复合发展特色 

 11.2　南京 

 11.2.1　2010年南京商铺市场进入黄金期 

 11.2.2　2010上半年南京商铺交易量大幅增加 

 11.2.3　南京兴起地铁商铺投资热潮 

 11.2.4　南京地铁商铺布局规划 

 11.3　武汉 

 11.3.1　武汉商铺&ldquo;少售多租&rdquo;模式分析 

 11.3.2　武汉商铺市场吸引大批外地投资者 

 11.3.3　获批&ldquo;中心城市&rdquo;武汉商铺价值上升 

 11.3.4　武汉大型社区商铺获投资者青睐 

 11.3.5　武汉商业综合体商铺广受欢迎 

 11.4　成都 

 11.4.1　成都商铺市场分析 

 11.4.2　成都专业市场商铺成投资新热点 

 11.4.3　成都市社区商铺发展特点分析 

 11.4.4　成都商铺投资机遇分析 

 

 第十二章　2010年中国商铺地产重点企业经营动态分析 

 12.1　广州富力地产股份有限公司 

 12.1.1　公司概况 

 12.1.2　富力地产经营状况分析 

 12.1.3　富力地产商铺联展创8亿销售额 



 12.1.4　2010年6月富力地产商铺迎来热销 

 12.2　保利房地产（集团）股份有限公司 

 12.2.1　公司概况 

 12.2.2　保利地产经营状况分析 

 12.2.3　保利地产沈阳九洲商铺前景看好 

 12.3　合生创展集团有限公司 

 12.3.1　公司概况 

 12.3.2　合生创展经营状况分析 

 12.3.3　合生创展社区商铺具备高成长性 

 

 第十三章　2010-2015年中国商铺地产投资价值评估分析 

 13.1　商铺地产投资概述 

 13.1.1　商铺投资类型的选择 

 13.1.2　商铺投资地段的选择 

 13.1.3　商铺投资时机的把握 

 13.1.4　商铺投资形式的选取 

 13.2　2010年中国商铺行业投资现状分析 

 13.2.1　商铺市场具备长期投资潜力 

 13.2.2　中国商铺投资主要特点分析 

 13.2.3　商铺投资回报率计算方法 

 13.2.4　商铺后期经营对投资至关重要 

 13.3　2010-2015年中国商铺地产投资产权式商铺分析 

 13.3.1　产权式商铺及其类型 

 13.3.2　产权式商铺的四大优势 

 13.3.3　产权式商铺存在的风险 

 13.3.4　投资产权式商铺的策略 

 13.4　2010-2015年中国商铺地产投资风险及规避策略 

 13.4.1　商铺投资应关注的问题 

 13.4.2　商铺投资失败的几种类型 

 13.4.3　规避商铺投资风险的准则 

 13.4.4　商铺投资应理性思考 
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博思数据研究中心发布的《2011-2015年中国商铺地产行业市场分析与投资前景研究报告》，

内 容严谨、数据翔实，更辅以大量直观的图表帮助本行业企业准确把握行业发展动向、正确

制定企业竞争战略和投资策略。本报告依据国家统计局、海关总署和国家信 息中心等渠道发

布的权威数据，以及我中心对本行业的实地调研，结合了行业所处的环境，从理论到实践、

从宏观到微观等多个角度进行研究分析。它是业内企业、 相关投资公司及政府部门准确把握

行业发展趋势，洞悉行业竞争格局，规避经营和投资风险，制定正确竞争和投资战略决策的

重要决策依据之一。本报告是全面了解 行业以及对本行业进行投资不可或缺的重要工具。
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